Nasz znak: WR.6733.86.2025.2W Dobra, dn. //OO‘{/ 2025r,

DECYZJA NR .1/../2025
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 j art. 52 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2024 poz. 1130] oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r.- Kodeks
postepowania administracyjnego [tj.: Dz. U. 2024 poz. 572], po rozpatrzeniu wniosku Pana Marcina
Kraczewskiego, petnomocnika Metaltechnica sp. z o.0. 7 siedziba w Dotujach, Stoneczny Sad 4G
ztozonego w dniu 05 lutego 2025r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajgcej na budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na dziatce nr: 5/20 potozonej w Dotujach

ustalarm
Iokalizacje; inwestyc:ji celu Publicznego

polegajacy na budowie:

— sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej,

— sieci wodociggowej,
na terenie czesci dzialki nr: 5/20 potozonej w obrehie ewidencyjnym Doluje, gm.
Dobra [woj. zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestyciji:

Obiekt infrastruktury techniczne;j.

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Inwestycja nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania terenu i nie wplywa na
ksztattowanie tadu Przestrzennego, w zwigzku, z czym warunkéw w tym zakresie nie ustalam.

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzglednic¢
ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania tereny i stosunkéw wodnych.

2) Po realizacji inwestycji nalezy przywrécié grunty do stanu umozliwiajacego korzystanie z nich.

3) W zakresie melioracji Inwestor ma obowigzek:

a) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposéb, aby nie spowodowad pogorszenia stosunkdw
wodnych na terenach sasiednich i zachowac urzadzenia melioracyjne we whaéciwym stanie
technicznym,

b) w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokona¢ ich
naprawy w sposéb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkéw splywu,

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Na czedci terenu inwestycji  wystepuje  stanowisko archeologiczne objete ochrong
konserwatorskg.

2) Wiasciciel/Inwestor terenu, na ktérym wystepuje stanowisko archeologiczne, zobowigzany jest
spetnia¢ wymagania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1292]:
a) obowigzuje uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynafi inzynisrskiahy y budowdanyet i
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b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora/Wiasciciela;

c) rozpoczecie prac ziemnych z realizacjg inwestycji uzaleznia sig od uzyskania stosownego
pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych érodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwlocznie zawiadomié o tym wiaéciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Wéjta gminy.
2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Planowana sieci wodociagowe]j i kanalizacji sanitarnej nalezy zaprojektowac i wykonac
zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw [Dz. U. z 2024 r. poz. 757]. '

2) W przypadku kolizji prowadzonej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem — przefozenie sieci
dokona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

3) W przypadku koniecznoéci prowadzenia nowych odcinkdw sieci lub przetozenia odcinkow sieci
istniejacych poza granicami terenu objetego zalgcznikiem do niniejszej decyzji, nalezy
wystgpic o odrebng decyzje.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz.725]
inwestycja nie moze naruszac intereséw osob trzecich, nie moze spowodowaé pogorszenia
warunkow uzytkowania przyleglych nieruchomosci, a w szczegdélinosci nie moze nie moze
utrudnia¢ dostepu do drogi i ograniczy¢ mozliwosci korzystania z mediéw.

2) O terminie rozpoczecia robét budowlanych nalezy zawiadomié wszystkich bezposrednich
sasiadéw, ktdrych interes prawny mogtby by¢ zagrozony.

3) Nalezy uzyska¢ wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach godrniczych:
Obszar inwestycji nie jest pofozony na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1072 z
pdzniejszymi zmianami], w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustala sie.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycii:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 05 lutego 2025r Pan Marcin Kraczewski, petnomocnik Metaltechnica sp. z 0.0. z siedzibg w
Dolujach, Sloneczny Sad 4G  ztozyt wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, polegajgcej na budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na dziatce nr:  5/20
potozonej w Dolujach

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego
wnioskiem, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2024 poz. 1130},J2%aha) dalejy ustawd,) fokalizacje
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LALACINIK NR 2

O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

CELU PUBLICZNEGO  _
ZDNIA ... 70.0% . 7075

------------------

Nrsprawy: WR.4733.86.2025

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analiza stanu fakiycznego
i prawnego terenu funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

_ DZIALKA NR: 5/20,
POLOZONA W OBREBIE EWIDENCYJNYM DOLUJE, GM.DOBRA

1. Wniosek:

W dniu 05 lutego 2025r Pan Marcin Kraczewski, petnomocnik Metaltechnica sp. z 0.0. z siedzibg w
Dotujach, Stoneczny Sad 4G ztozyt wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajgcej na budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na dziatce nr: 5/20 potozonej w Dotujach

2. Akty prawa lokalnego:
Na terenie inwestycji nie obowigzuje zaden plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

3. Obszar analizy:

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego wnioskiem,
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 50
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U.2024 poz.
1130] lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.:
Dz. U. z 2024 poz. 1130], dokonano analizy w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

2) warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

4. Wlasciciel terenu inwestycji:

Dziatka nr: 5/20 — osoby fizyczne i osoba prawna

5. Bonitacja terenu:

Dziatka nr: 5/20 ~ o powierzchni 1,0625 ha stanowi grunty rolne RV, RIVa, pastwiska trwate PsIl oraz
nieuzytek N

6. Ochrona srodowiska przyrodniczego:

Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong przyrodnicza w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zmiang] oraz wnioskowany obszar
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nie jest potozony na terenach gdrniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gornicze [t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 z pdzniejszymi zmianami];:].

W Swietle rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczqco oddziatywa¢ na $rodowisko [Dz. U. z 2019 r, poz. 1839] planowana inwestycja nie kwalifikuje sie
do przedsigwziet mogacych zawsze znaczaco badz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko i tym
samym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

7. Ochrona srodowiska kulturowego:

Na czesci terenu inwestycji wystepuje stanowisko archeologiczne objgte ochrong konserwatorska w
rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [t.j.; Dz. U. z 2024r.
poz. 1292].

8. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi:

— Zz ustawg z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2024 . poz.
1292];

— zustawq z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zmiana];

— z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska [Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 z pdzniejszymi zmianami];

— zustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zmiang];

- z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézniejszymi zmianami];

— z ustawg z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze [Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 z
pdzniejszymi zmianami];

— z ustawq z dnia 28 lipca 2005 r. - o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z poznigjszymi
zmianami];

— z ustawg z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe [Dz. U. z 2024 r. poz. 1277];

- zustawg z dnia 07 maja 1999 r. - o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady [Dz. U. z
2015 r. poz. 2120];

- Z ustawg z dnia 21 marca 1991 r. - o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej [Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zmiang];

- zustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. - o lasach [Dz. U. z 2024 r. poz. 530 ze zmiang];

- Z ustawq z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leénych [Dz. U. z
2024 r. poz. 82 ze zmiang];

9. zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) wstosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacyi strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o kidrej mowa w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lpca 2015 1. o przygotowaniv i
realizacji strategicznych inwestycii w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199)
ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust, 2 pkt 1 tef ustawy;
b)  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazocigguy;
¢)  strefy bezpieczeristwa wyznaczonef po obu stronach rurociggu;

Granice terenu inwestycji oznaczono na mapie zasadnlczej W skah 1:1 OOO stanomacej zatacznik graficzny

do niniejszego opracowania.
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Zgodnie z przepisem art.6. pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomoséciami [Dz. U. z 2024 r. poz. 1145], celem publicznym jest:
budowa | utrzymywanie publicznych urzadzer stuzacych do zaopatizenia ludnosci w wodg,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw oraz odzysku I unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich sktadowania”.
A zatem planowana inwestycja wpisuje sie w pojecie inwestycji celu publicznego i z catg pewnoscia
bedzie miata charakter co najmniej lokalny i bedzie miata na celu zaspokajanie zbiorowych potrzeb
spotecznosci lokalnej.
Realizacja inwestycji nie wymaga przeprowadzania analizy, o ktorej mowa w art. 61 Ustawy,
natomiast zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy dokonano analizy w zakresie:
1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji,
2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw

odrebnych.

W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat
w toczacym sie postepowaniu, zawiadamiajgc, pismem z dnia 19 lutego 2025r., znak:
WR.6733.86.2025.ZW, strony o wszczeciu postepowania  administracyjnego. Jednoczesnie
poinformowano o mozliwoéci zapoznania sie z dokumentacja, zgtaszania swoich warunkow, wnioskow,
uwag i zastrzezen do postgpowania.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystgpiono do
whadciwych instytucji o uzgodnienie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla w/w inwestyciji.

Decyzja zostala uzgodniona z:
Zachodniopomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw — organ nie wniost uwag.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postgpowania dokumentéw i ustaleniu, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w
sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 ustawy niniejsza decyzja wigzg organ wydajacy decyzjg

o pozwoleniu na budowe.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana niniejsza decyzja.
Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi tytulu prawnego do nieruchomoéci, na
ktérych ma zostac zlokalizowana.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.
Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego [Dz.U.2024 poz. 572] w trakcie biegu
terminu do whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do niesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Wit stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w art. 65
ust.1 Ustawy, tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wydzial ds. Rozwoju
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Odwotanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okredlaé istote i zakres
zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to zadanie.

W przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w terminie do 65 dni od dnia zlozenia
whniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktory wystapit z wnioskiem, ma prawo do wniesienia
zadania wymierzenia kary pienigznej przez organ wyzszego stopnia — zgodnie z art. 51 ust 2h Ustawy.

Zalaczniki:

zatgcznik nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1 : 500
2. zalgcznik nr 2 — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu — Inwestor, a/a.

Otrzymuja:

1.

Meble Morskie Sp. z 0.0.zw Bedargowie

72-005 Przectaw Bedargowo 29A
Huminitowicz Helena i Zbigniew

Ul. Malinowa 12/1, 71-483 Szczecin
HABIA -CABLE Sp. z 0.0.

72-002 Dotuje, Lubieszyn 8c
Huminitowicz Dariusz

Ul, Malinowa 12/1, 71-483 Szczecin
Huminitowicz Monika

Ul. Macieja 27 , 72-006 Mierzyn
Marcin Kraczewski- petnomocnik
Ul. Wréblewskiego 20/4

71-137 Szczecin
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